
«Il modello della cooperativa di sviluppo: 
un motore per l'edilizia di utilità pubblica?»
Forum nazionale sull’edilizia residenziale di utilità pubblica

Mendrisio, 13 settembre 2024

Beatrice Stämpfli, Kees van Elst
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Wir sind Stadtgarten al Forum

Obiettivo: 

• Mostrare le possibilità di sviluppo offerte dal modello cooperativo in Ticino e in altre regioni della 
Svizzera. 

Domande chiave: 

• Come possiamo creare più alloggi di utilità pubblica, soprattutto dove sono ancora poco 
rappresentati? 

• Quali strategie sono in atto per garantire che le cooperative d’abitazione entrino in possesso di 
immobili? 

• E cosa possiamo imparare dagli altri cantoni?
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zentralplus, 16 aprile 2024  Landbote, 9 maggio 2024  zentralplus, 21 febbraio 2024  

La stampa a livello svizzero 

agefi, 13 giugno 2024  
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La stampa a livello ticinese
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Tendenze demografiche e del mercato immobiliare in Svizzera

Affitti Offerti, Affitti Esistenti, Tasso di Appartamenti SfittiCrescita e Dimensione della Popolazione

Das Forum zu Gast in Mendrisio



6

Tendenze demografiche e del mercato immobiliare in Ticino

www.ti.ch

Scenari demografici per il cantone Ticino e i suoi 
distretti 2020-2050

Quadro delle abitazioni vuote nell’insieme 
del cantone

Brüllhart & Partners SA
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Analisi comparata dei fattori che portano a una carenza di alloggi

Crescita demografica in tre cantoni Tasso di sfitto a livello nazionale e regionale

Lavoro di ricerca ZHAW, Beatrice Stämpfli 
Dati: UFS

Lavoro di ricerca ZHAW, Beatrice Stämpfli 
Dati: UFS
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Kees van Elst, Geschäftsführer
Wir sind Stadtgarten

Wir sind Stadtgarten 

Insieme a Halter SA, affrontiamo le sfide del mercato immobiliare riducendo la carenza 

di alloggi e creando spazi abitativi sostenibili, accessibili e di qualità.

Come cooperativa di sviluppo, vi sosteniamo nella costruzione, nello sviluppo e nella 

realizzazione dei vostri progetti cooperativi.

Promuoviamo alloggi a prezzi accessibili in tutta la Svizzera sostenendo:

Comuni e città; cooperative edilizie esistenti; proprietari di immobili.
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Entwicklung Realisierung Management

Gemeinden
und Städte

Genossenschaften

Arealeigentümer

Projektübergabe an 
bestehende/

neugegründete 
Genossenschaften

Projektentwicklung, inkl. Gründung von Projektgenossenschaft,
Finanzierung, Vermarktung und Realisierung

Investoren-
Ausschreibung

Erwerb Grundstück
(auch im Baurecht)

Projektübergabe an 
bestehende 

Genossenschaften

Projektübergabe an 
bestehende/

neugegründete 
Genossenschaften

Projektentwicklung (im Auftrag oder auf eigenes Risiko)
und/oder Realisierung

Projektentwicklung im Auftrag, inkl. Gründung von
Projektgenossenschaft, und/oder Realisierung

Genossenschaften

Entwicklungsgenossenschaft?
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Konzept Mietergenossenschaft 

(103 Wohnungen)

Quartierladen, Quartiercafé

Fertigstellung 2021

Gründung Projekt-WBG 2019

Investitionsvolume CHF 40 Mio.

Investor WBG Huebergass

Entwicklung WBG Wir sind Stadtgarten

Architekt GWJ Architektur

Homepage www.huebergass.ch

Projektübergabe an
neugegründete 

Genossenschaften

Projektentwicklung, inkl. Gründung von Projektgenossenschaft,
Finanzierung, Vermarktung und Realisierung

Investoren-
Ausschreibung

Erwerb Grundstück
(auch im Baurecht)

Huebergass, Bern, BE

Das Forum zu Gast in Mendrisio
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Konzept Genossenschaft als Eigentümerin des 

Grundstücks

32 Eigentumswohnungen im Baurecht

Spekulationsentzug (Statuten WBG)

Fertigstellung Wohnungsübergaben November 2024

GV WBG Frühjahr 2025 (Austritt Halter-

Mitarbeitende)

Investitionsvolume CHF 17 Mio.

Investor WBG Toffematt

Entwicklung WBG Wir sind Stadtgarten

Architekt Kraut Architekten AG

Homepage www.toffematt.ch

Projektübergabe an
neugegründete 

Genossenschaften

Toffenmatt, Toffen, BE

Projektentwicklung, inkl. Gründung von Projektgenossenschaft,
Finanzierung, Vermarktung und Realisierung

Investoren-
Ausschreibung

Erwerb Grundstück
(auch im Baurecht)

Das Forum zu Gast in Mendrisio
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«Modell Toffematt»: Vertragsverhältnisse
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Winkelhalden AG, Oberrieden, ZH
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WBG Trudo, Eindhoven, NL

«Wir sind eine WBG, die die Dinge 

oft ein wenig anders macht. Wir 

melden uns mit besonderen 

Projekten, innovativen Produkten 

und bahnbrechenden Initiativen 

zu Wort. Im Mittelpunkt steht 

nicht die Immobilie, sondern der 

Mensch.»

Konzept Flex-Wohnen

Zielgruppe urgent

Modell Mietvertrag < 2 Jahr

Konzept Intelligent-Wohnen

Zielgruppe v.a. «Starters»

Modell STWE mit Rabatt 

(einkommensabhängig)
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Das Modell Entwicklungsgenossenschaft:
ein Motor für den gemeinnützige Wohnungsbau! 

Quelle: UBS
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Vielen Dank!
Grazie per l’attenzione!

Kees van Elst

Geschäftsführer

Beatrice Stämpfli

Responsable Suisse romande
e Ticino

Wir sind Stadtgarten

Europaplatz 1A
3008 Bern

T +41 31 310 98 80 

M info@wir-sind-stadtgarten.ch

W wir-sind-stadtgarten.ch 
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