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Studio sull’alloggio a pigione sostenibile Cantone Ticino
Contesto e problematica

e Tre concetti di PIGIONE SOSTENIBILE:

— Confronto con altri alloggi: la pigione e moderata se inferiore al livello di usuale praticato sul mercato
in una determinata area e per la medesima qualita abitativa.

— Confronto con i costi: la pigione e sostenibile se € commisurata ai costi (assenza di scopo lucrativo)

— Confronto con i redditi: la pigione e sostenibile se implica un onere locativo (o tasso di sforzo)
sostenibile per il locatario (domanda). => Permette la quantificazione del fabbisogno di
pigione sostenibile in confronto con |'offerta

e Necessita di definire una metodologia basata sui redditi con parametri di adeguatezza sull’alloggio
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Domanda e Offerta
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Metodologia

» Confronto domanda offerta funzione delle superfici garantite

DATI DI INGRESSO

Domanda 1b Offerta
Reddito delle economie domestiche = Pigioni del mercato locativo (praticato e
Localita offerto)
Tasso di sforzo massimo ammissibile = Spazio abitabile
Dimensione dell’economia domestica = Localita
Spazio abitabile = Dimensione dell’economia domestica
CONFRONTO

Distribuzione
dell’'offerta

Distribuzione
della domanda

>

CHF/mq annui CHF/mq annui

Pigione Ammissibile Pigione Offerta

RISULTATI

Fabbisogno di pigione sostenibile per localita ed economia domestica
Soglie di pigione sostenibile per localita e dimensione dell’economia domestica

* Analisi degli scenari (tasso di sforzo, spazio abitabile minimo e dimensione

dell’economia domestica variabili)
Analisi del tasso di sforzo praticato
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Studio sull’alloggio a pigione sostenibile Cantone Ticino
Metodologia

M Scenario A M ScenarioB ¥ Scenario C Scenario D
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» Per idiversi scenari (superficiabitative), sono le ED piu
piccole (1 o 2 persone) a mostrare il maggiore
SCompenso;

Totale ED con un TSP elevato

« Definizione del limite di pigione sostenibile per le varie
localita e grandezza dell’alloggio; 0

Dimensione ED [numero di persone]

» Dalla definizione dei limiti di affitto accessibile e
possibile quantificare il livello di offerta all'interno di un

. . . T 100

intervallo di affitti accessibili (= 3-5%); e
« Metodo che puo essere utilizzato per definire e 80mg

quantificare gli effetti delle misure (alla pietra o alla

persona) da realizzare per ridurre gli squilibri degli affitti 60 mq

accessibili;

0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600

- Metodo e strumento alla base di un Osservatorio sul CHF

tema. M Regione delle Tre Valli = Regione di Mendrisio m Regione di Bellinzona

¥ Regione di Locarno ™ Regione di Lugano
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Analisi aggiuntive — Analisi tasso di Sforzo

Probabilitd di superamento di tassi di sforzo
variabili per economia domestica e regione
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Sviluppo strumento di visualizzazione

Sviluppi futuri

v' Aggiornamento dati costante e sempre accessibile ' Analisi predittiva

v’ Visualizzazione semplificata con filtri dati dedicati ' Nuovi indicatori demografici, economici e sulla

v" Dati sul Mercato locativo — Redditi — Incidenza costi mobilita

alloggio — Scompenso pigione sostenibile L Pagine informative

v Gestione accessi L Scale di analisi variabili

v’ Piattaforma versatile [ Tracciamento effetti misure
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Mercato locativo praticato

Canton Ticino

Mercato locativo offerto

® Redditi

[E1) Tasso di sforzo
[® Sscompenso pigione sost...

@ Offerta a pigione sosten...

-

Google
-

Prezzo al m2 [CHF/annui] 75

Prezzo al mg annuo per dimensione economia domestica

Prezzo al mq annuo

193 192 192

Superficie abitabile per dimensione economia domestica

Superficie

Regione

Reset filtri

Comune

Totale
osservazioni

Prezzo al m2

Comune (CHF/annui) ~

Muzzano 254
Morcote 235
Bissone

Ronco sopra Ascona

Canobbio

Cureglia

Melide

Comano

Collina d'Oro

Lugano

Sorengo

Ponte Capriasca

1-100/ 106

Prezzo al mq annuo per tipo di economia domestica
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Prezzo_mq
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Dimensione economia domestica

Visualizzazione

SUPSI
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Grazie

(1) domenico.altieri@supsi.ch
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@ www.researchgate.net/profile/Domenico-Altieri
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